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Bostadsrattslagen (BRL) kapitel 7 och bostadsrattsféreningens stadgar reglerar vilka rattigheter
och skyldigheter du har som bostadsrattshavare i bostadsrattsforeningen. Det kan galla allt ifran
vilka vaggar du far flytta till frdgor om andrahandsuthyrning. Nedan sammanstalls ett urval av
dina rattigheter och skyldigheter.

Rattigheter

1.

Nar du tilltrader bostadsratten for forsta gangen efter upplatelse fran féreningen har du
ratt att krava att lagenhetens skick skall vara fullt brukbart for det avsedda andamalet
(BRL 7:18).

Du har rétt till skalig nedsattning av arsavgiften for den tid som lagenheten &r i bristfalligt
skick (BRL 7:28).

Till skillnad fran en hyresgéast sa har du ratt att géra andringar i din bostadsratt i viss
utstrackning. Dock gj riva barande vaggar, andra befintliga ledningar eller andra
vasentliga foréndringar utan styrelsens godkannande (BRL 7:78). Det innebar att du,
utan styrelsens godkannande, kan byta koksskap, satta in persienner, byta parkettgolv,
sétta nytt kakel eller klinker osv.

Om forandringarna ar att betrakta som vanvard kan du sagas upp fran lagenheten.
Foreningen har da ratt att aterstalla lagenheten pa din bekostnad. Du bor alltid
underrétta styrelsen vid storre férandringar som upptagande/nedtagande av vaggar.

Du ager de inventarier i lagenheten som du sjalv bekostat, och du har ratt att ta med dig
dem (tex kyl och frys) nar du flyttar om du aterstaller till det ursprungliga (stéller in en kyl
och frys i samma skick som nar du flyttade in). Det som lagenheten férseddes med av
foreningen nar den uppléts forsta gangen anses alltid vara féreningens egendom.

Du far hyra ut din hela lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt godkannande
till detta (BRL 7:108 kap). Generellt galler att andrahanduthyrning far, efter styrelsens
godkannande, ske for hogst 1 ar i taget och forlangas till maximalt 3 &r, undantag kan
goras i speciella fall, sdsom t ex SIDA uppdrag, annan tidsbestamd franvaro etc. Om
styrelsen anda vagrar sa kan du overklaga beslutet hos hyresnamnden. Om du har
beaktansvarda skal och féreningen inte har ndgon anledning att neka uthyrning sa har
du réatt till att hyra ut din l&genhet.



Skyldigheter

1. Du far inte anvanda bostadsratten till annat &n det den &r avsedd for (BRL 7:68).

2. Du far inte ha utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen (BRL 7:88)

3. Du ska iaktta allt som krévs for att "bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten"
(BRL 7:98). Med detta innebar att man ar skyldig att rétta sig efter de regler som
foreningen satter upp. Du far inte heller utsatta dina grannar och din omgivning for
storningar som kan vara skadliga for halsan eller forsamra deras boendemiljo (BRL
7:98)

4. Du ska péa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick (BRL 7:128). Det du ar ansvarig
for ar enligt stadgarna (328):

e lLagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt (du

far sjalv bekosta omtapetsering, ommalning, ny golvbehandling osv).

e Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer (ex: om du
tappar en flaska i handfatet och det gar sonder far du sjalv bekosta det nya
handfatet)

Rokgangar

Glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar
Lagenhetens ytter- och innerddrrar
Svagstromsanlaggningar

Daremot ansvarar du inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om det ar féreningen som forsett lagenheten med dessa, och de tjanar fler &n en
lagenhet. Om det borjar brinna eller om det sker en vattenskada sa &r du ansvarig om
skadan uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse. Samma sak géller for ohyra.
Du ar skyldig att ge féreningen tilltrade till lAgenheten for att reparera skador som den
svarar for eller avhjalpa brist som du inte atgardat (BRL 7:138).

5. Du farinte, utan styrelsens tillstand, enligt stadgarna (278 eller BRL 7:68):
e (Gora ingrepp i en barande vaggar
e Andra befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten
e (GoOra annan vasentlig foréandring av lAgenheten.

6. Du maste betala de avgifter som foreningen enligt BRL 7:148 har ratt att ta ut samt i
ovrigt folja ovanstaende regler. Vid avflyttning skall tvattstugenyckel inklusive lascylinder
samt samtliga utkvitterade brickor till portar och garage aterlamnas, ej aterlamnade
tvattstugenyckel inklusive lascylinder och brickor kommer att debiteras 1 000 kr per
styck. Om inte s& kan foreningen ha ratt att forverka nyttjanderatten till bostadsratten
och bli berattigad att sdga upp dig till avflyttning. Se vidare Bostadsrattslagen och
stadgarna for komplett information.



